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STUDIU DE OPORTUNITATE – PLAN URBANISTIC ZONAL
1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI.

BENEFICIAR: ROMÂNIA HIDRO SERVICE SRL 

                                              PRIN  PĂDURARU MIRELA
COLECTIV ELBORARE STUDIU: S.C.   ARHIMANIAC PROJECT   S.R.L.
                                                           Arh. Cămui Iulian

                                                           Arh. Cîrciumaru Claudiu Emil

                                                           Ing. Dijmărescu Cristian

DENUMIREA LUCRĂRII: PUZ  CONSTRUIRE HALĂ PRODUCȚIE
AMPLASAMENT: ALEEA PRIMĂVERII, NR. 1,  MUNICIPIUL TÂRGU-JIU,                                                                                                
                                                                                           JUD. GORJ
PR. NR. 19/2024
Terenul studiat în prezentul studiu de oportunitate:
-nr. cad. 55393 (suprafață 3.987,00mp) – categoria de folosință:  curți construcții
Total suprafață studiată 3.987,00 mp
1.2. PREZENTAREA INVESTIȚIEI / OPERAȚIUNII PROPUSE.
Prezentul studiu de oportunitate a fost întocmit pe baza unei teme de proiectare, înaintată de către beneficiar pentru construirea unei hale de producție (zonă industrială).
Terenul studiat pentru prezentul studiu de oportunitate se învecinează la:

-Nord cu: nr. cad. 39023 - ROMÂNIA HIDRO SERVICE SRL (zonă servicii)
-Sud cu: nr. cad. 38090  - ALEEA PRIMĂVERII (carosabil auto – domeniu public)
-Vest cu: nr. cad. 39471 (zonă locuințe individuale)
-Est cu: nr. cad. 51885 (teren arabil - carosabil auto neamenajat - domeniu privat)
HALĂ PRODUCȚIE:
-se propune construirea  unei hale de producție din structură metalică sau mixtă unde  se va desfășura,  în principal, debitarea cu CNC laser a materialelor din oțel în vederea realizării de garduri, panouri, balustrade, grilaje, etc. și implică utilizarea unui sistem de control numeric computerizat pentru a ghida un laser de mare putere în realizarea debitării. Procesul permite realizarea de tăieturi precise, cu o acuratețe de până la 0.02m, și este ideal pentru crearea de modele unice și detaliate.
-avantaje ale debitării cu CNC laser:

a. Flexibilitate: Nu necesită schimbarea componentelor pentru diferite forme sau grosimi ale materialului.

b.Precizie: Oferă o acuratețe ridicată, eliminând nevoia de prelucrare ulterioară.

c.Calitate: Lasă o margine finisată de înaltă calitate, cu o bavură minimă.

Procedeul tehnologic de debitare cu CNC laser este un proces complex și precis, care implică mai mulți pași pentru a transforma materialele brute în piese finisate pentru garduri, panouri și alte structuri:

1.Proiectare: Totul începe cu proiectarea modelului dorit, folosind software specializat de desen tehnic (CAD). Acesta permite crearea unor modele detaliate și complexe, care vor fi apoi transmise mașinii de debitat.

2. Pregătirea Materialului: Materialul care va fi tăiat, cum ar fi oțelul carbon sau inoxidabil, este pregătit și poziționat pe masa de lucru a mașinii CNC.

3. Setarea Mașinii: Parametrii mașinii, inclusiv puterea laserului, viteza de avans și focalizarea fasciculului, sunt ajustați în funcție de material și de complexitatea designului.

4. Procesul de Tăiere:

    - Activarea Laserului: Laserul este activat și începe să urmeze contururile modelului proiectat.

    - Tăierea: Fasciculul laser focalizat topește și vaporizează materialul, realizând tăieturi precise.

    - Avansul: Mașina avansează conform traseului programat, tăind materialul în formele dorite.

5. Controlul Calității: După tăiere, piesele sunt inspectate pentru a verifica dacă dimensiunile și calitatea tăieturilor corespund specificațiilor proiectului.

6. Finisarea: Marginea tăieturilor este de obicei netedă și curată, dar dacă este necesar, se pot efectua lucrări de finisare pentru a îndepărta orice bavură sau imperfecțiuni minore.

7. Asamblarea: Piesele tăiate sunt apoi asamblate pentru a forma structura finală a gardului sau panoului.

Acest proces oferă avantaje semnificative în termeni de precizie, eficiență și flexibilitate, permițând realizarea unor design-uri complexe care ar fi dificil de obținut prin metode tradiționale de prelucrare.

Activitatea de debitare cu CNC laser poate fi considerată ca având un impact relativ redus asupra mediului, comparativ cu alte metode de prelucrare a metalelor. Procesul de debitare cu laser este precis și eficient, reducând astfel risipa de material și necesitatea prelucrării ulterioare, ceea ce contribuie la un impact ambiental mic. 

- Retrageri:
- mimim 3.00m față de limita carosabilului (marginea străzii-Aleea Primăverii -SUD) - mimim 2.00m față de limita posterioară (România  Hidro Service - NORD)

- minim 15.00m față de limita laterală (nr. cad. 39471 -VEST)
- respectarea Codului Civil față de limita laterală (nr. cad. 51885 - EST)
1.3. INDICATORI PROPUȘI, MODUL DE INTEGRARE A INVESTIȚIEI / OPERAȚIUNII PROPUSE ÎN ZONĂ.
Conform prevederilor Plan Urbanistic General, zona studiată se încadrează în unitatea teritorială de referință U.T.R. 12 zonă de locuințe individuale Calea București – subzona P.o. 12 Parc orășenesc 
Funcțiunea propusă de investitor și susținută prin prezentul PUZ este: 

-hală de producție cu regim de înălțime: S, S+P, S+P+E, P+E 

Pentru terenul de referință se propune modificarea zonei funcționale existentă în PUG – U.T.R. 12 zonă de locuințe individuale Calea București – subzona P.o. 12 Parc orășenesc, în zonă industrială cu regim de înălțime S,P....P+E 
Situația actuală din teren arată ca zona actuală este o zonă mixtă – unde se regăsesc: locuințe individuale, servicii, industrie și  spații verzi
Prin prezenta documentație se stabilesc condițiile pentru:

-Utilizarea funcțională a terenului, în conformitate cu legislația în vigoare

-Reglementarea caracterului terenului studiat

-Amenajarea si realizarea accesului din Aleea Primăverii și din nr. cad 39023 (ROMÂNIA HIDRO  SERVICE – conform declarației pentru drept de trecere, în corelare cu situația existentă și cu situația propusă

-Modul de ocupare a terenului și condițiile de realizare a construcțiilor

-Realizarea lucrărilor rutiere și tehnico-edilitare, necesare asigurării unei infrastructuri adecvate

-Amenajarea teritoriului în corelare cu cadrul natural și cadrul construit existent.
UTILLIZĂRI ADMISE

- construcții industriale
- birouri și servicii

- construcții pentru depozitare en-gross.

- spații verzi, plantație de protecție

- carosabile auto și pietonale

- locuri de parcare

- împrejmuiri

- depozitări de materiale refolosibile.

UTILLIZĂRI INTERZISE

- activități productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare și producție, prin deșeurile produse, sau prin programul de activitate prelungit după orele 22.00.

- depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice.

- activități productive care utilizează pentru depozitare și producție, terenul vizibil din circulațiile publice.

- stații de betoane.

- autobaze: stații de întreținere auto
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) ȘI 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (C.U.T.)
CENTRU DE COLECTARE PRIN APORT VOLUNTAR:

  P.O.T. maxim admis=50,00%

         C.U.T. maxim admis=1.500
Nr. Niv. maxim admis=S, P, S+P, S+P+E, P+E 
                                       - h max. 15.00m 

1.4. PREZENTAREA CONSECINȚELOR ECONOMICE ȘI SOCIALE LA NIVELUL UNITAȚII TERITORIALE DE REFERINȚĂ.
Investiția propusă va aduce beneficii zonei adiacente:
- extinderea rețelelor edilitare în zona studiată.

- crearea unor noi circulații  auto, pietonale și noi locuri de parcare
- crearea unei zone industriale cu funcțiuni complementare acestora: spații comerciale, birouri, parcuri, spații verzi...etc

-zona în care se propune prezentul studiu este o zonă mixtă - situația actuală din teren arată ca zona actuală este o zonă mixtă – unde se regăsesc: locuințe individuale, servicii, industrie și  spații verzi


Având în vedere situația expusă mai sus, considerăm că investiția propusă este oportună dezvoltării zonei, în conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism și poate avea un impact pozitiv din pct. de vedere socio-economic și administrativ în zonă.

1.5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVAȚI ȘI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CĂDEA ÎN SARCINA AUTORITĂȚII PUBLICE LOCALE.
	NR. CRT.
	CATEGORI DE COSTURI
	ÎN SARCINA CUI CADE CHELTUIALA RESPECTIVĂ

	1
	2
	3

	A. CHELTUIELI PENTRU ELABORAREA DOCUMENTAȚIILOR TEHNICO-ECONOMICE

	A.1
	Cheltuieli pentru elaborarea documentațiilor de proiectare
-Întocmire PUZ

-Studiu de prefezabilitate

-Studiu de fezabilitate

-Studii de teren (topografic, geotehnic,)

- Documentație tehnică pentru autorizarea construcților 

-Proiect tehnic și detalii de execuție (liste de cantități, caiete de sarcini..etc)

-Verificări de proiect pe specialități
	Proprietar

	A.2
	Cheltuieli pentru activitatea de consultanță și asistență tehnică
	Proprietar

	A.3
	Cheltuieli pentru obținerea avizelor și acordurilor
	Proprietar

	A.4
	Cheltuieli pentru pregătirea documentelor privind aplicarea procedurii, pentru atribuirea contractului de lucrări și a contractelor de servicii de proiectare
	

	       B.CHELTUIELI PENTRU REALLIZAREA INVESTIȚIEI


	B.1
	Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea teritoriului
-cheltuieli pentru amenajarea terenului

-cheltuieli pentru protecția mediului
	Proprietar

	B.2
	Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivelor
	Proprietar

	B.3
	Cheltuieli pentru amenajarea carosabilului auto si a aleilor pietonale
	Proprietar

	B.4
	Cheltuieli pentru investiția de bază:
-construcții și instalații

-montaj utilaje tehnologice

-utilaje, echipamente tehnologice și funcționale cu montaj

-utilaje fără montaj și echipamente de transport (dotări, active necorporale)
	Proprietar

	B.5
	Alte cheltuieli:
-organizare de șantier

-comisioane, taxe, cost credit

-cheltuieli diverse și neprevăzute
	Proprietar


                                                                                          Întocmit,
Arh.  Cămui Iulian
                          Arh.  Cîrciumaru Claudiu- Emil

                                                                Ing.  Dijmărescu Cristian
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